Aanvullende artikelen welke u kunt tegenkomen in koopaktes

Aanvulling artikel 2 De betaling van de koopsom en van de rechten, kosten en belastingen vindt plaats via de notaris bij het passeren van de akte van levering. Verkoper bedingt ten behoeve van schuldeisers die –in verband met de correcte afwikkeling van de koop en levering van het verkochte- uit de koopsom voldaan behoren te worden, de garantie dat hun vorderingen door de notaris rechtstreeks uit de koopsom worden voldaan en daartoe van de kwaliteitsrekening worden overgeschreven naar hun bankrekening, zodat de notaris aan verkoper zelf slechts het daarna overblijvende restant van de koopsom verschuldigd is. Verkoper en vorenbedoelde schuldeisers onderwerpen zich aan de vaststelling door de notaris, welke van de door verkoper tijdig op te geven schuldeisers aan voormelde maatstaf voldoen en tot welke bedragen. De garantie strekt zich niet mede uit tot het aan verkoper toekomende restant.

Aanvulling 3.1 Koper is er tijdig van in kennis gesteld dat de in de vorige zin vermelde notariskeuze voor verkoper een wezenlijk onderdeel van deze overeenkomst vormt en derhalve aan verkoper is voorbehouden.

Aanvulling 6.4 Verkoper is echter niet gehouden de originele stukken aan koper te overhandigen, doch zal hiervan kopieën verstrekken.

Aanvulling artikel 5.1 Verkoper heeft koper uitdrukkelijk geattendeerd op het feit dat hij het verkochte niet zelf feitelijk heeft gebruikt en dat hij derhalve koper niet heeft kunnen informeren over eigenschappen c.q. gebreken aan het verkochte waarvan hij op de hoogte zou zijn geweest als hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt. In dit kader zijn beide partijen uitdrukkelijk overeengekomen dat dergelijke eigenschappen c.q. gebreken voor risico en rekening van koper komen en dat bij de vaststelling van de koopprijs hiermee rekening is gehouden.Om dit risico te beperken heeft verkoper koper in de gelegenheid gesteld een bouwkundige inspectie uit te doen voeren. Van deze gelegenheid is geen gebruik gemaakt.

Aanvulling op artikel 5.4.3 Verkoper verklaart dat het verkochte geen andere (asbesthoudende) materialen bevat, dan de gebruikelijke voor woningen van deze ouderdom, die van dien aard zijn dat koper als gevolg daarvan zijn plannen om de woning te bewonen op het moment van de feitelijke levering niet kan of mag verwezenlijken. Bij eventuele verwijdering van genoemde materialen dienen op grond van de Milieuwet speciale maatregelen te worden genomen. Koper verklaart hiermee bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid van asbest in de woning kan voortvloeien.

Algemene clausules

Algemene ouderdomsclausule

Koper verklaart ermee bekend te zijn dat deze woning meer dan .. jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de gebruikte materialen gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. Tenzij de verkoper de kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat verkoper niet in voor de vloeren, de leidingen voor elektriciteit, water, gas en de riolering en de afwezigheid van doorslaand of optrekkend vocht. Bouwkundige kwaliteitsgebreken worden geacht niet belemmerend te werken op het in artikel 5.3 omschreven woongebruik.
Zelfbewoningsclausule (voormalige huurwoning):

Verkoper heeft koper uitdrukkelijk geattendeerd op het feit dat hij het verkochte nooit zelf feitelijk heeft gebruikt en dat hij derhalve koper niet heeft kunnen informeren over eigenschappen c.q. gebreken aan het verkochte waarvan hij op de hoogte zou zijn geweest als hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt. in dit kader zijn partijen uitdrukkelijk overeengekomen dat dergelijke eigenschappen c.q. gebreken voor risico en rekening van koper komen en dat bij de vaststelling van de koopsom hiermee rekening is gehouden. Om dit risico te beperken heeft verkoper koper in de gelegenheid gesteld een bouwkundige inspectie uit te doen voeren. Van deze mogelijkheid heeft koper wel / geen gebruik gemaakt.

Bouwkundige keuring niet gebruikt

Koper is in de gelegenheid gesteld de woning voor het sluiten van de koopovereenkomst te laten keuren door een erkend bouwtechnisch bureau om eventuele bouwkundige gebreken vast te stellen, danwel de woning te laten controleren op de aanwezigheid van asbesthoudende materialen en/of grond op enige verontreiniging te laten onderzoeken. Koper heeft hier wel / geen gebruik van gemaakt.

Antispeculatiebeding:

Het is koper niet toegestaan onderhavig registergoed binnen 1 jaar na ondertekening van deze overeenkomst te verkoper, voor zover verkoper hiervoor niet uitdrukkelijk schriftelijk toestemming heeft verleend. Verkoper zal deze toestemming niet op onredelijke gronden weigeren. Bij overtreding of niet-nakoming van het vorenbepaalde verbeurt koper aan verkoper een onmiddelijke opeisbare boete ten bedrage van €..... zonder dat enige ingebrekestelling vereist zal zijn. Het hiervoor bepaalde is echter niet van toepassing in geval van verkoop bij parate executie als bedoeld in artikel 268 boek 3 van het Burgerlijk Wetboek.

Geen aangehechte lijst roerende zaken

Aan deze koopakte is geen lijst roerende zaken gehecht. De onroerende zaak wordt geleverd in de staat zoals deze zich op de datum van deze koopovereenkomst bevond. Niets zal aan het verkochte worden toegevoegd of weggenomen.

Mutatiekosten VVE: 

Verkoper zal aan koper voor de vanuit de VvE in rekening te brengen mutatiekosten een bedrag ter groote van €  exclusief B.T.W. in rekening brengen.

Uitgesteld transport 
Indien de juridische levering later plaatsvindt dan overeengekomen, is koper een rente ad. 6 % jaars verschuldigd over de koopsom, te voldoen gelijktijdig met de koopsom en te berekenen vanaf de overeengekomen datum van juridische levering tot en met de daadwerkelijke datum van de juridische levering. Vooromschreven vergoeding is niet verschuldigd indien de oorzaak in de risicosfeer van de verkoper ligt.

Uitsluiting ontbinding bij eigendomsoverdracht:

Partijen verbinden zich bij de akte van levering afstand te doen van het recht om op welke grond dan ook ontbinding van deze overeenkomst te verlangen.

Nutsbedrijven:

In verband met de vrije keuze van energie toeleveringsbedrijven, moet de nieuwe bewoner een verhuizing, opzegging of nieuwe aanmelding twee weken voor de overdracht melden bij de leverancier in kwestie.

De koper ontvangt de meterstandenformulieren rechtstreeks van de eigen leveranciers. Deze formulieren dienen ingevuld en ondertekend te worden en binnen 3 dagen na de overdracht opgestuurd naar de eigen leveranciers.

Bij Duinwaterbedrijf Zuid-Holland kunt u waterlevering aanvragen en opzeggen voor adressen in de volgende gemeenten: Bergschenhoek, Berkel en Rodenrijs, Bleiswijk, Den Haag, Leidschendam, Nesselande (gemeente Rotterdam), Nieuwerkerk a/d IJssel, Pijnacker-Nootdorp, Rijnwoude (kern Benthuizen), Rijswijk, Voorburg, Zevenhuizen-Moerkapelle en Zoetermeer. Neemt u telefonisch contact op met DZH (079-3471515), of ga naar http://www.dzh.nl 

Omdat zij ook de meterstand van de watermeter nodig hebben om de gegevens te verwerken, verzoeken zij u de formulieren pas op zijn vroegst op de datum van de sleuteloverdracht te versturen, nadat u de meterstand heeft opgenomen.

Het regelen van de kabel tv/radio kunt u rechtstreeks bij het bedrijf doen via aparte formulieren of website.

Energie Prestatie Certificaat (EPA) 

Verkoper en koper komen overeen dat de levering van het verkochte zal geschieden zonder ter beschikking stelling van een energie prestatiecertificaat (Besluit energieprestatie gebouwen 24 november 2006). Koper stemt hiermee uitdrukkelijk in en zal verkoper in dit verband nimmer aanspreken. 

Royementskosten 

De koper heeft voor de eigendomsoverdracht de notaris gekozen genoemd in artikel 3.1 Indien genoemde notaris voor royementskosten aan verkoper meer in rekening brengt dan de gebruikelijke € 155,10 (exclusief BTW) per hypothecaire inschrijving, komen deze meerkosten voor rekening van koper. 

6 procent clausule

Alle rechten, kosten en verschuldigde overdrachtsbelasting op deze overeenkomst van koop en verkoop, alsmede op de levering vallende, zijn voor rekening van koper, met dien verstande, dat koper overdrachtsbelasting over de in deze akte vermelde koopsom zal voldoen, komende de vrijstelling van overdrachtsbelasting geheel ten gunste van verkoper en zal deze aan hem worden uitbetaald. Indien de overdracht onverhoopt door schuld danwel overmacht van kopers zijde, niet binnen de 6 maanden termijn, dan zal koper boven de koopsom een bedrag aan verkoper verschuldigd zijn, zijnde het bedrag dat verkoper bij verkoop binnen 6 maanden conform artikel 13 Wet Belastingen rechtsverkeer anders in mindering zou hebben gekregen.

Betaling

De betaling van de koopsom en van de rechten, kosten en belastingen vindt plaats via de notaris bij het passeren van de akte van levering. Verkoper bedingt ten behoeve van schuldeisers die –in verband met de correcte afwikkeling van de koop en levering van het verkochte- uit de koopsom voldaan behoren te worden, de garantie dat hun vorderingen door de notaris rechtstreeks uit de koopsom worden voldaan en daartoe van de kwaliteitsrekening worden overgeschreven naar hun bankrekening, zodat de notaris aan verkoper zelf slechts het daarna overblijvende restant van de koopsom verschuldigd is. Verkoper en vorenbedoelde schuldeisers onderwerpen zich aan de vaststelling door de notaris, welke van de door verkoper tijdig op te geven schuldeisers aan voormelde maatstaf voldoen en tot welke bedragen. De garantie strekt zich niet mede uit tot het aan verkoper toekomende restant.

